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RESOLUCAO CERF N° 01/2018

Disciplina padrfes urbanisticos especiais e compensacdes urbanisticas,
nos termos do 81°do art. 11 da Lei Federal n. 13.465/2017 e art. 21 da Lei
municipal n. 1.165/2016.

TITULO UNICO
Das infragcfes urbano-ambientais e compensacdes legais

Art. 1° - As seguintes infracBes urbanisticas sdo passiveis de regularizacdo sem

adequacao, mediante o cumprimento das compensacdes legais:

| - Invasao do recuo lateral e dos fundos com projeto aprovado, desde que haja
anuéncia do vizinho adjacente ao muro em questao;

Il - Invasédo do recuo lateral e dos fundos sem projeto aprovado, desde que haja
anuéncia do vizinho adjacente a infragdo em questdo para 0s casos em que 0
muro date menos de 5 (cinco) anos da sua construcéo, além da aprovacao por
parte da Secretaria de Planejamento Urbano, Obras e Habitacdo, que devera
seguir os preceitos desta horma;

[l - Invas@o do recuo frontal por area ndo acoplada a casa principal;

IV - Invasado do recuo frontal por area acoplada a casa principal, desde que reste
a distancia minima de 3m entre o muro frontal e a parede mais préxima;

V - Altura maxima da construcdo equivalente a 10m, medidos a partir do perfil
natural do terreno até o apice da construcao, incluindo a altura de eventuais
pilotis;

VI - Altura dos pilotis ultrapassando os 3,5m, desde que computado na altura
maxima de 10m da construcao, conforme o inciso V, e que seja apresentado um
laudo técnico, acompanhado da respectiva anotacdo de responsabilidade
técnica, atestando a seguranca da estrutura e da edificacéo;

VII - Altura da edicula até 4,5m, desde que haja anuéncia do vizinho adjacente
a infracdo em questéo, para os casos em que date menos de 5 (cinco) anos da
sua construcéo, além da aprovacéo por parte da Secretaria de Planejamento
Urbano, Obras e Habitac&o, que devera seguir os preceitos desta Lei;

VIIl - Segundo pavimento na faixa de 30m de largura posterior a faixa de

marinha;
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IX - Taxa de ocupacao e o coeficiente de aproveitamento em desacordo com o
Plano Diretor vigente, nos seguintes casos:

a) Lotes com area até 450m2:

a.l) Taxa de Ocupacao até 100%;

a.2) Coeficiente de aproveitamento atée 1.

b) Lotes com area entre 450m2 e 600m2:

b.1) Taxa de Ocupacédo até 95%;

b.2) Coeficiente de aproveitamento até 0,8.

C) Lotes com area entre 600m2 e 1200m?2:

c.1l) Taxa de Ocupacéao até 90%;

c.2) Coeficiente de aproveitamento até 0,6;

8§ 1° - Em todos os casos em que a infracdo urbanistica estiver prevista e
aprovada em projeto junto a municipalidade, ndo havera necessidade de
compensacdao legal ou adequacao. Entretanto, a municipalidade podera realizar
as adequacdes que julgar necessarias, desde que arque com 0s custos totais da
reparagdo e com o trabalho a ser realizado, salvo comprovada a ma fé do

interessado na aprovacao do projeto.

§ 2° - Lotes que apresentem &rea maior do que 1.200m2, com taxa de
aproveitamento e coeficiente de aproveitamento irregulares, deverao se adequar

ao Plano Diretor vigente.

§ 3° - Lotes com mais de 2 (duas) unidades habitacionais deverdo realizar a
regularizacao fundiéria pelas seguintes modalidades:

a) condominio de lotes, conforme a Lei federal n® 13.465/2017;

b) desmembramento, desde que haja até 2 (duas) unidades habitacionais em
cada lote resultante, area minima de 100m2 e todos os iméveis facam frente
para logradouro publico. Caso haja rua particular frontal aos novos lotes, devera
haver a doacdo da rua para a municipalidade e os recuos frontais serao
automaticamente regularizados. Edicula ndo sera considerada como unidade

habitacional independente.
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Art. 2° - N&o sdo casos passiveis de regularizacdo sem adequacdo ao Plano

Diretor vigente:

| - Presenca de 3 (trés) ou mais pavimentos;

Il - Altura maxima da construcéo ultrapassando os 10m medidos a partir do pefrfil
natural do terreno até o apice da construcéo, incluindo a altura de eventuais
pilotis;

[l - Altura da edicula ultrapassando os 4,5m, medidos do perfil natural do terreno
até o 4pice da construcgdo, incluindo a altura de eventuais pilotis;

IV - Altura do muro frontal em desconformidade com o Plano Diretor vigente.

Art. 3° - As seguintes infracdes ambientais sdo passiveis regularizacao,
mediante o cumprimento das compensagoes legais:

| - Intervencdo em &area de preservacdo permanente, desde que haja
manifestacdo favoravel emitida pela Companhia Ambiental do Estado de Sdo
Paulo ou outro érgao responsavel por tal deliberacéo, definido em resolucbes
estaduais e federais;

Il - Captacéo irregular de agua, desde que haja manifestacéo favoravel emitida
pelo Departamento de Aguas e Energia Elétrica ou outro 6rgéo responsavel por
tal deliberacéo, definido em resolucdes estaduais e federais;

Il - Falta de averbacdo ou implantacdo de éarea verde, desde que haja
manifestacdo favoravel emitida pela Companhia Ambiental do Estado de Sao
Paulo ou outro 6rgédo responsavel por tal deliberacdo, definido em resolucdes
estaduais e federais;

IV - Supresséo de vegetacdo ou corte de rochas sem a devida autorizagao,
desde que haja manifestacao favoravel da Policia Militar Ambiental do Estado de

S&o Paulo ou do érgéo responsavel por fiscalizar a infracdo em questao;

8 1° - Quando houver coleta publica de esgoto na area analisada, devera ser
comprovada a ligagdo na rede. Ndo havendo a coleta publica, o requerente
devera ter sistema de tratamento proprio aprovado pela Secretaria de

Planejamento Urbano, Obras e Habitag&o.



PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA BALNEARIA DE ILHABELA
R. Prefeito Mariano Procdpio de Aratjo Carvalho, 86 — Perequé — CEP 11630-000
Estado de Sdo Paulo — Brasil — Fone/Fax (012) 3896-9200
CNPJ 46.482.865/0001-32
www.ilhabela.sp.gov.br ILHABELA

Capital Nacional da Vela

§ 2° - Quando houver abastecimento publico de 4gua na &rea analisada, devera

ser comprovada a ligacao na rede.

Art. 4° - Caso existam infragBes urbanisticas e ambientais ndo contempladas
nesta Lei, o comité devera avalia-las caso a caso, seguindo o disposto no § 1°
do artigo 21 da Lei municipal n°. 1.165/2016.

Art. 5° - A compensacao urbanistica fica definida pelo valor da cota unica do
Imposto Predial e Territorial Urbano convertida em metros lineares de

cercamento de area publica seguindo as indicac6es do Comité.

§ 1° - Os acréscimos ao valor presente no caput deste artigo respeitardo as
seguintes situacgoes:

a) Caso a regularizacdo ocorra em até 4 (quatro) anos a partir da publicacéao
desta Lei, seré acrescido 10% do valor a cada infracdo computada;

b) Caso a regularizacdo ocorra entre 4 (quatro) e 8 (oito) anos a partir da
publicacdo desta Lei, sera acrescido 25% do valor a cada infracdo computada;
C) Caso a regularizacdo ocorra apos 8 (oito) anos a partir da publicacéo

desta Lei, seré acrescido 50% do valor a cada infragcdo computada.

§ 2° - Os padrdes estruturais da cerca a ser implantada e o valor do metro linear
serdo definidos, registrados em resolucdo e publicados pelo comité, mediante
parecer técnico da Secretaria de Planejamento Urbano, Obras e Habitacdo e da

Secretaria de Meio Ambiente.

§ 3° - A implantacdo e manutencdo da cerca por periodo minimo de 18 meses

sera de inteira responsabilidade do requerente.

§ 4° - Sendo constatada qualquer irregularidade na manutencéo e implantacao,
0 requerente sera comunicado pelo comité para promover as adequacdes
necessarias. Caso nao as faca, o requerente ficard sujeito a ter o processo de
regularizacdo fundiaria cassado. A fiscalizacdo se dard pelos seguintes

departamentos:
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| - Fiscalizagdo Ambiental - Quando a area analisada for classificada como de
preservacao permanente e quando estiver inserida em fragmento ou macico
florestal;

Il -Habitacdo - Quando a area analisada estiver inserida em nucleos de
regularizacao fundiaria de interesse social;

[Il - Comité: a implantacéo da cerca em conformidade com o estabelecido;

IV - Fiscalizacéo - quando a area ou a situacdo analisada estiver fora do previsto

Nnos incisos anteriores.

8§ 5° - A compensacdo minima, independentemente do valor citado no caput

deste artigo, sera de 10m lineares de cerca.

8 6° - O Comité podera alterar a compensacdo aqui proposta desde haja
adequacao aos seguintes critérios:

- Publicacdo de resolucdo que justifique e comprove a ndo mais
necessidade do cercamento de areas publicas e a falta de interesse publico,
devidamente assinada por todos os membros titulares do Comité, pelo
Procurador Geral do Municipio e pelo Chefe do Poder Executivo Municipal;

- Publicacao de resolugdo concomitante a definida no item “a” declarando
as novas compensacoes legais a serem exigidas, devidamente assinada por
todos os membros titulares do Comité, pelo Procurador Geral do Municipio e pelo

Chefe do Poder Executivo Municipal.

Art. 6° - E vedada a anistia das infracfes citadas nos artigos 27, 28 e 29 da Lei
municipal n°. 1.165/2016, bem como as demais que sejam definidas em
resolucao pelo Comité.

Paragrafo Unico - Ficam excluidas do disposto neste artigo as situacfes

enquadradas no § 1° do artigo 27 da Lei municipal n°. 1.165/2016.

Caio Santos Neto
Presidente do Comité Especial de Regularizacdo Fundiaria



